INFORMACE O PLNENi UKAZATELE KRYTI DLUHOVE SLUZBY DLE €L. 7.4.2 EMISNICH PODMINEK

FIDUROCK Nemovitosti a.s. (,,SpoleCnost”)
dluhopisy s pevnym dGrokovym vynosem ve vysi 5,60 % p.a.
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000,- K¢
s mozZnosti navySeni o 50 %
splatné v roce 2024
ISIN CZ0003520850

{,,Dluhopisy”)

1. Odkazujeme timto na Clanek 7.4.2 ve spojeni s ¢lankem 7.4.8 emisnich podminek Dluhopist
(»Emisni podminky”). Vyrazy definované v Emisnich podminkach maji stejny vyznam i v tomto
potvrzeni.

2. Potvrzujeme, Ze ke dni 31.12.2023 celkovy vynos z najemného poniZeny o provozni a ostatni

nepfefakturovatelné naklady a dale poniZeny o investice pfipadajici na viastnika pfislusné
nemovitosti pfedstavuje 8.11 % z hodnoty ZadluZeni (ukazatel Kryti dluhové sluzby).

FIDUROCK Nemovitosti a.s.
V Praze dne 30.4.2024
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Jméng: /a’diﬁ Hauerla_rid, MBA

/ / - .
Funkce: Clen pfedstavenstva
Piilohy: 1. Vypocet poméru celkového vynosu z ndjemného poniZeného o provozni a ostatni

neprefakturovatelné néklady a déle ponizeného o investice prfipadajici na vlastnika pFislusné
nemovitosti vii¢i ZadluZeni



FIDUROCK Nemovitosti [mil. K¢] 1-12/ 2023 Reference
Zdroje 230.87
Cisté provozni vynosy 230.87 Pismeno E Vysledovky
Zadluzeni 2,845.49
Dlouhodobé uvéry a pljcky,
emitované dluhopisy 1,051.47 Pismeno R Rozvahy
Kratkodobé uvéry a pujcky,
emitované dluhopisy 2,056.27 Pismena X + Y Rozvahy
Uprava o uvér J&T podfizeny
dluhopisim® -261.94 Soucdst pismene R rozvahy
Kryti dluhové sluzby 8.11%

Vysledovka: Konsolidovany vykaz o tplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2023
Rozvaha: Konsolidovany vykaz o financni situaci k 31. prosinci 2023

1) Splaceni uvéru J&T ve vysi 261,94 mil. K¢ je na zdkladé smlouvy o podrizeni zdvazku ze dne 29.6.2023 podfizeno pInému
splaceni emise dluhopist. ZadluZeni, je proto, v souladu s ¢ldnkem 7.4.1. Prospektu Emitenta, o uvér J&T sniZeno



FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Konsolidovana auditovana ucetni zavérka za obdobi koncici dnem 31. prosince 2023 (tis. K&)

Konsolidovany vykaz o financni situaci k 31. prosinci 2023

Ref.
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Dlouhodoby majetek
Investi¢ni majetek

Kladna reaina hodnota derivatd
OdloZena danova pohledavka
Ostatni dlouhodoba aktiva

Obézna aktiva

Pohledavky z obchodnich vztahd a jiné
pohledavky

Ostatni aktiva

Kladna reaina hodnota derivatd

Penize a penézni ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Ostatni kapitalové fondy

Rezerva ze zajistovacich nastrojl
Kurzové rozdily z precenéni
Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital ptipadajici vlastnikim mateFské

spolec¢nosti

Dlouhodobé zavazky
Uvéry a pljeky

Emitované dluhopisy
OdloZeny darovy zavazek
Ostatni dlouhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Uvéry a pljeky

Emitované dluhopisy

Zaporna reédlna hodnota derivatl
Jiné kratkodobé zavazky

Vynosy pristich obdobi

CELKOVE ZAVAZKY

VLASTNI KAPITAL a ZAVAZKY CELKEM

Pozn.

Bod 3.1
Bod 3.4
Bod 3.12
Bod 3.13

Bod 3.2

Bod 3.3
Bod 3.4
Bod 3.5

Bod 3.6 (a)
Bod 3.6 (b)
Bod 3.6 (c)

Bod 3.7
Bod 3.8
Bod 3.12
Bod 3.10

Bod 3.7
Bod 3.8

Bod 3.11
Bod 3.9

31.12.2023

4 036 650
3999 548
0

21 538

15 564

540 056

63 613
24 076
22 152
430 215

4 576 706

1125 810
2 040

484 670
13 803

(2 224)
627 521

1125810

1273 764
492 557
558 912
192 055

30 240

2177 132
1792 241
264 026
1449

110 224
9192

3 450 896

4 576 706

31.12.2022

3 057 000

3 020 344
20 813
15 843

0

130 254

40 008
17 788
25 507
46 951

3 187 254

1008 319
2 040

484 670
19 494

(18 619)
520 734

1 008 319

2 085 927
1475 306
448 158
132 221
30 242

93 008
26 477
10 500

0

49 041

6 990

2178 935

3 187 254



FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Konsolidovana auditovana ucetni zavérka za obdobi koncici dnem 31. prosince 2023 (tis. K&)

Konsolidovany vykaz o uplném vysledku hospoda¥eni za obdobi od 1.

ledna 2022 do 31. prosince 2023

Ref.
A Vynosy z najmd
B Cisty vynos/naklad ze sluzeb spojenych s
provozem budov
C Poplatky za spravu majetku
D Ostatni provozni vynosy
E Cisty provozni zisk
F Ostatni provozni naklady
Cisty nerealizovany vynos z precenéni
investi¢niho majetku
H Cisty zisk z prodeje investi¢niho majetku
I Provozni zisk
] Finan¢ni vynosy
K Podil na zisku ze spole¢ného podniku
KK Ztrata z prodeje dlouhodobého finan¢niho
majetku
L Finanéni naklady
M Ztrata ze snizeni hodnoty u Gvérd a jinych
pohledavek
N Zisk za obdobi pred zdanénim
0 Darovy naklad
P Cisty zisk za obdobi
Q PolozZky, které se nasledné mohou
reklasifikovat do hospodafského vysledku
R Cisty zisk z pohybu reélné hodnoty zajiétovacich
nastrojll pfi zajisténi penéznich tokd
S Souvisejici dan
T Rezerva na kurzové precenéni
u Ostatni aplny vysledek po zdanéni
' UplIny vysledek za obdobi celkem
w Zisk za obdobi pripadajici na:
X Zisk za obdobi
Y Vlastnikdim matefské spoleénosti
z Ostatni aplny vysledek hospodareni
AA Vlastnikdim matei'ské spole¢nosti

Pozn.

Bod 4.1
Bod 4.2
Bod 4.3

Bod 4.4

Bod 3.1

Bod 4.5

Bod 2.2

Bod 4.6

Bod 3.12

01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
242 790 188 331
(5 015) (4 433)
(6 929) (14 117)
22 126

230 868 169 907
(46 308) (40 917)
150 692 (75 092)
0 0

335 252 53 898
3479 72 909

0 0

(395) 0
(173 412) (63 658)
0 0

164 924 63 149
(57 741) (12 206)
107 183 50 943
(7 204) 4722
1513 (897)

16 395 (12 670)
10 704 (8 845)
117 887 42 098
107 183 50 943
10 704 (8 845)



