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Zprava o vécnych zjisténich

David Hauerland

¢len predstavenstva
FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Nekazanka 883/8, Nové Mésto
110 00 Praha 1

Vazeni €lenové predstavenstva,

Na zakladé Smlouvy o provedeni dohodnutych postupl ze dne 22. Gnora 2020, tykajicich se
povinnosti FIDUROCK Nemovitosti a.s. (,Emitent‘) dodrzovat Ukazatel LTV, jsme zpracovali
nasledujici Zpravu o vécnych zjisténich (dale jen ,Zprava“). Dohodnuté postupy byly
provedeny s cilem ovéfit hodnotu Ukazatele LTV definovanym v souladu s bodem 7.4.1
Emisnich podminek pro dluhopisy Emitenta ISIN CZ0003520850 k 31. prosinci 2019.

Dohodnuté postupy byly provedeny v souladu s mezinarodnim standardem pro souvisejici
sluzby ISRS 4400 Dohodnuté postupy v souvislosti s finanénimi informacemi a v souladu
s Etickym kodexem odbornych tetnich vydanych Radou pro mezinarodni etické standardy
ucetnich.

Nize popsané postupy nepfedstavuji audit, provérku ani ovéfovaci zakazku dle
Mezinarodnich standardd pro audit, Mezinarodnich standardd pro provérky a Mezinarodnich
standardu pro ovéfovaci zakazky, z nasi strany neni tudiz poskytovano zadné ujisténi tykajici
se ucetni zavérky Emitenta jako celku nebo jeji asti.

Provedené postupy a popis vécnych zji§téni

Pro napInéni uvedeného cile dohodnutych postupl jsme provedli nasledujici innosti, které
s Vami byly dohodnuty v ramci Smlouvy o provedeni dohodnutych postupi:

1. Od vedeni Emitenta jsme obdrzeli vypocet hodnoty Ukazatele LTV v piiloze &. 1.

2. Posoudili jsme, zda je vypocet této hodnoty v souladu s &lankem 7.4.1 Emisnich

podminek.
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3. Hodnotu ,Zadluzeni* (definovanou ¢lankem 7.4.1 Emisnich podminek) Skupiny
v piiloze €. 1 jsme odsouhlasili na auditovanou konsolidovanou ucetni zavérku
FIDUROCK Nemovitosti a.s. k 31. prosinci 2019.

4. Hodnotu ,Hodnota nemovitosti“ (definovanou ¢lankem 7.4.1 Emisnich podminek)
Skupiny v pfiloze €. 1 jsme odsouhlasili na auditovanou konsolidovanou uéetni
zaverku FIDUROCK Nemovitosti a.s. k 31. prosinci 2019.

5. Hodnotu ,Penéznich prostifedk(” (definovanou ¢lankem 7.4.1 Emisnich podminek)
Skupiny v pfiloze €. 1 jsme odsouhlasili na auditovanou konsolidovanou ucetni
zavérku FIDUROCK Nemovitosti a.s. k 31. prosinci 2019.

6. Ovéfili jsme matematickou spravnost vypoctu Ukazatele LTV (definovaného ¢lankem
7.4.1 Emisnich podminek) v pfiloze €. 1. Vedeni Emitenta nam potvrdilo, Ze finanéni
informace uvedené v pfiloze €. 1 jsou Uplné a spravné.

Hodnota Ukazatele LTV ke dni 31. prosinci 2019 ¢inila 71,05 %.

V ramci nasich postupti jsme nezjistili zadné rozdily.
Pokud bychom provadéli dalsi postupy nebo pokud bychom provedli audit ¢i provérku
pfilozeného soupisu v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy (nebo podle

pfislusnych narodnich standard( ¢i narodni praxe), povs§imli bychom si mozna dal$ich
skutecnosti, o kterych bychom Vas informovali.

Pouziti Zpravy o vécnych zjisténich

NasSe zprava o vécnych zjisténich byla vypracovana vyhradné pro ucely spinéni podminek
v bodé 7.4.1 Emisnich podminek Emitenta a nesmi byt pouzita k Zadnym jinym Gcelim ani
distribuovana zadnym jinym stranam. Tato zprava se tyka pouze Uctl a polozek skute¢nosti
uvedenych vySe a nevztahuje se na ucetni zavérku spole€nosti FIDUROCK Nemovitosti a.s.

k 31. prosinci 2019 jako celek.

V Praze, dne 7. kvétna 2020

£PY &C@ ogﬁ/éé Zamj/

KPMG Ceska repullika Audit s.r.o.

Pfiloha €. 1 — Vypoc&et Ukazatele LTV



INFORMACE O PLNENi HODNOTY UKAZATELE LTV DLE CL. 7.4.1 EMISNiCH PODMINEK

FIDUROCK Nemovitosti a.s.
dluhopisy s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,60 % p.a.
v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000,- K¢
s moZnosti navy$eni o 50 %
splatné v roce 2024
ISIN CZ0003520850

(,,Dluhopisy”)

1. Odkazujeme timto na ¢ldnek 7.4.1 ve spojeni s €lankem 7.4.8 emisnich podminek Dluhopist
(»Emisni podminky”). Vyrazy definované v Emisnich podminkach maji stejny vyznam i v tomto
potvrzeni.

2. Potvrzujeme, Ze ke dni 31.12.2019 ¢ini hodnota Ukazatele LTV 71,05 %.

3. Nad rdamec shora uvedeného dale potvrzujeme, e nedoslo k porueni Zadného ustanoveni
Emisnich podminek, a Ze nenastala Zadnd skute¢nost, na zakladé které by byl Emitent povinen
svolat Schizi.

FIDUROCK Nemovitosti a.s.

V Praze dne 7.5.2030

/ \_/
Jméno:_/au/dHauerIa id, MBA

Funkce: Clen pFedstavenstva

Prilohy: 1. Vypoclet hodnoty Ukazatele LTV



_FIDUROCK Nemovitosti [mil. KE] Prosinec 2019  Reference
Zadluzeni 1,652.28
Dlouhodobé uvéry a pijcky 1607.36  Pismeno R Rozvahy
Krdtkodobé uveéry a pijcky 4492 Pismena X + Y Rozvahy
Penéini prostiedky 62.30 Pismeno H Rozvahy
Hodnota nemovitosti 2263.27 Pismeno B Rozvahy
LTV 71.05%

Rozvaha: Konsolidovany vykaz o finanéni situaci k 31. prosinci 2019



FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Konsolidovana auditovana ucetni zavérka za obdobi konéici dnem 31. prosince 2019

Priloha ke konsolidované Ucetni zavérce (V tis. K&)

FIDUROCK

Konsolidovany vykaz o financni situaci k 31. prosinci 2019

Ref.

-
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Dlouhodoby majetek

Investi¢ni majetek
Investice do spoleénych podnik(
OdloZena dariova pohleddvka

Obéind aktiva

Pohleddvky z obchodnich vztahi a jiné
pohledavky

Ostatni aktiva

Poskytnuté uvéry

Penize a penézni ekvivalenty

AKTIVA CELKEM
Vlastni kapital

Zékladni kapital

Ostatni kapitalové fondy
Rezerva ze zajitovacich nastrojl
Kurzové rozdily z pfecenéni
Nerozdéleny zisk

Vlastni kapitdl pfipadajici vlastnikim matefské
spole¢nosti

Dlouhodobé zavazky

Uvéry a pljcky

Emitované dluhopisy

Odlozeny dariovy zdvazek
Vynosy pfistich obdobi

Ostatni dlouhodobé zavazky
Zépornd redIné hodnota derivétl

Kratkodobé zavazky

Uvéry a pljeky

Emitované dluhopisy

Zé4pornd redlnd hodnota derivatl

Zavazky z obchodniho styku a jiné zévazky
Vynosy pfistich obdobi

CELKOVE ZAVAZKY

VLASTNI KAPITAL a ZAVAZKY CELKEM

Pozn.

Bod 3.1
Bod 2.2
Bod 3.13

Bod 3.4

Bod 3.5
Bod 3.3
Bod 3.6

Bod 3.7 (a)
Bod 3.7 (b)
Bod 3.7 {c)

Bod 3.8
Bod 3.9
Bod 3.13
Bod 3.10
Bod 3.11

Bod 3.8
Bod 3.9

Bod 3.12
Bod 3.10

31.12.2019 31.12.2018
2287353 1182468
2263268 1178205

11036 1815
13049 2448
157773 93717
38919 40732
8693 997

47 864 0
62 297 51988
2445126 1276185
563 179 428 627
2040 2040
304 409 126 666
13412 11458
(18) (527)
243337 288 990
563179 428 627
1694794 569 392
1165 986 493 703
441373 0
70393 66 857

0 667

13822 8165
3220 0
187153 278 166
34417 235225
10 500 0
2367 4529
139842 37079
27 1333
1881947 847 558
2445126 1276185
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