INFORMACE O PLNENi UKAZATELE KRYTi DLUHOVE SLUZBY DLE CL. 7.4.2 EMISNiCH PODMINEK

FIDUROCK Nemovitosti a.s. {,,Spole¢nost”)
dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 5,60 % p.a.
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000,- K¢
s mozZnosti navy$eni o 50 %
splatné v roce 2024
ISIN CZ0003520850

(,,Dluhopisy”)

1. Odkazujeme timto na ¢lanek 7.4.2 ve spojeni s ¢lankem 7.4.8 emisnich podminek Dluhopist
(»Emisni podminky“). Vyrazy definované v Emisnich podminkéach maji stejny vyznam i v tomto
potvrzeni.

2. Potvrzujeme, Ze ke dni 31.12.2019 celkovy vynos z najemného ponizeny o provozni a ostatni
nepfefakturovatelné naklady a déle poniZeny o investice pfipadajici na vlastnika pfisluiné
nemovitosti pfedstavuje 5.54 % z hodnoty Zadluzeni (ukazatel Kryti dluhové sluzby).

3. Akviziéni aktivity v pribéhu roku 2019 mély mimo jiné dopad na vyvoj finanénich ukazatell
Skupiny FIDUROCK Nemovitosti a.s. — Spole¢nost ve dnech 26.6.2019 a 27.6.2019 zakoupila plné
provozované retail parky v Mladé Boleslavi a Trnavé a dne 27.11.2019 plné provozované OC
Solivaria PreSov. Do konsolidace vzhledem kdatu akvizice byly zahrnuty aktiva a pasiva
souvisejici s akvizicemi, naopak zde nebyly zahrnuty Cisté provozni vynosy z roku 2019. Retail
parky v Mladé Boleslavi a Trnavé a OC Solivaria V PreSové v roce 2019 do akvizice vygenerovaly
celkové Cisté provozni vynosy ve vysi 41,9 mil k¢.
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Funkée: Clen predstavenstva

Pilohy: 1. Vypocet poméru celkového vynosu z ndjemného ponizeného o provozni a ostatni
neptefakturovatelné naklady a dale poniZeného o investice pfipadajici na vlastnika pfisiusné
nemovitosti vi¢i ZadluZeni



FIDUROCK Nemovitosti [mil. K¢] Prosinec 2019 Reference

Zdroje 91.47

Cisté provozni vynosy 91.47 Pismeno E Vysledovky
Zadluzeni 1,652.28

Dlouhodobé uvéry a piijcky 1607.36  Pismeno R Rozvahy

Krdtkodobé uveéry a pijcky 44.92 Pismena X + Y Rozvahy
Kryti dluhové sluzby 5.54%

Vysledovka: Konsolidovany vykaz o tpiném vysledku hospodafeni za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019
Rozvaha: Konsolidovany vykaz o financni situaci k 31. prosinci 2019



FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovana uéetni zavérka za obdobi konéici dnem 31. prosince 2019
Priloha ke konsolidované ucetni zavérce (V tis. K&)

FIDUROCK

Konsolidovany vykaz o finanéni situaci k 31. prosinci 2019

Ref.
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Diouhodoby majetek

Investi¢ni majetek
Investice do spoleénych podnikt
OdloZena dafova pohledavka

Obéina aktiva

Pohledévky z obchodnich vztahi a jiné
pohledavky

Ostatni aktiva

Poskytnuté avéry

Penize a penéini ekvivalenty

AKTIVA CELKEM
Viastni kapital

Zéakladni kapitdl

Ostatni kapitalové fondy
Rezerva ze zajistovacich nastrojl
Kurzové rozdily z pfecenéni
Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital p¥ipadajici vlastnikiim matefské

spoleénosti

Dlouhodobé zavazky

Uvéry a pjeky

Emitované dluhopisy

OdloZeny dariovy zdvazek
Vynosy pfistich obdobi

Ostatni dlouhodobé zavazky
Z&porna redind hodnota derivatt

Kratkodobé zévazky
Uvéry a pQjcky

Emitované dluhopisy
Zépornd redlnd hodnota derivatd

Zéavazky z obchodniho styku a jiné zavazky

Vynosy pfistich obdobi
CELKOVE ZAVAZKY

VLASTNI KAPITAL a ZAVAZKY CELKEM

Pozn.

Bod 3.1
Bod 2.2
Bod 3.13

Bod 3.4

Bod 3.5
Bod 3.3
Bod 3.6

Bod 3.7 (a)
Bod 3.7 (b)
Bod 3.7 (c)

Bod 3.8
Bod 3.9
Bod 3.13
Bod 3.10
Bod 3.11

Bod 3.8
Bod 3.9

Bod 3.12
Bod 3.10

31.12.2019 31.12.2018
2287 353 1182468
2263 268 1178 205

11036 1815
13049 2448
157773 93717
38919 40732
8693 997

47 864 0
62 297 51988
2445126 1276185
563179 428 627
2040 2040
304 409 126 666
13412 11458
(18) (527)

243 337 288 990
563 179 428 627
1694794 569 392
1165986 493703
441373 0
70393 66 857

0 667

13822 8165
3220 0
187 153 278 166
34417 235 225
10500 0
2367 4529
139842 37079
27 1333
13881947 847 558
2445126 1276185



FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovana ucetni zavérka za obdobi kongici dnem 31. prosince 2019
Priloha ke konsolidované téetni zavérce (V tis. K&)

FIDUROCK

Konsolidovany vykaz o uplném vysledku hospodafeni za obdobi od 1.

ledna 2019 do 31. prosince 2019

Ref.
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Vynosy z najm{

Cisty vynos/naklad ze sluzeb spojenych s
provozem budov

Poplatky za spravu majetku

Ostatni provozni vynosy

Cisty provozni zisk

Ostatni provozni naklady

Cisty nerealizovany vynos z ptecenéni
investi¢éniho majetku

Cisty zisk z prodeje investiéniho majetku
Provozni zisk

Finanéni vynosy

Podil na zisku ze spole¢ného podniku
Finan¢ni naklady

Ztréta ze sniZeni hodnoty u Uvéri a jinych
pohledavek

Zisk za obdobi pfed zdanénim

Dailovy naklad

Cisty zisk za obdobi

Pozn.

Bod 4.1
Bod 4.2
Bod 4.3

Bod 4.4

Bod 3.1

Bod 4.5
Bod 2.2
Bod 4.6

Bod 3.13

Polozky, které se nasledné mohou reklasifikovat do hospodaiského vysledku

Cisty zisk z pohybu reéIné hodnoty

zajistovacich néstrojl pfi zajisténi penéznich

tokl
Souvisejicl dart

Kurzové rozdily z pfecenéni

Ostatni Uplny vysledek po zdanéni

Upiny vysledek za obdobi celkem
Zisk za obdobi pfipadajici na:

Zisk za obdobi

Vlastnikiim matefské spole&nosti
Ostatni uplny vysledek hospodaieni

Vlastniklim matefské spoie¢nosti

01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
101716 70633
1022 1444
(11 497) (7 683)
224 ]
91 465 64394
(28576) (15332)
{62 700) 136 765
0 6496
189 192323
5306 751
3496 1765
(60 299) (33794)
(336) 0
(51 644) 161 045
5991 (32 659)
(45 653) 128 386
2411 (3021)
(458) <72
509 (527)
2462 (2974)
(43191) 125412
(45 653) 128386
2462 (2 974)



